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- ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
DE 28 DE ENERO DE 2.005

CONVOCATORIA Y ASISTENCIA:

Convocada esta Asamblea Ordlnana medlante carta certn" cada remitida
a todos los propietarios. S Sk .

COLEGIO OFICIAL Conforme al listado cumpllmentado a la entrada que quedara unido a la

ADMINISTRADORES presente acta, asisten, presentes y representados, 50 propietarios que - -
DEFINCAS totallzan 293 cuotas de parthIpaclon (el 41.98 %).

Preside Ia Asamblea D. Fernando Soro Gosaivez actuando como
Secretario D. Antonio Joaquin Garcia Garcia.

Por tanto, queda constituida formalmente la Asamblea General Ordinaria
del 2.005, en segunda convocatoria, a las 18'30 hora_s del dia citado, conforme
a los articulos 16y 17 de los Estatutos para tratar ei sigu :nte Orden del Dia:

. reénovacion. ae cargos del Pres;dente y vocales de Ia
Junta Dtrectlva B L ; B

4° Ruegos y preguntas

" PUNTO 1° Informe de gestlon, rendlclon de cuentas, aprobacnon si
procede, del e;erc:cno 2004 g :

: Toma la palabra el Sr PreSidente y manlf esta que enumerar todas las

. gestiones y actuacnones que se han realizado. en-el ‘ejercicio seria dar un
discurso que no resolveria las aclaramones 0 dudas concretas que, algunos de

" los vecinos pudleran tener, porlo que pospone al punto de ruegos y preguntas
cualquier informacién que se desee sobre las gestlones y actuamones que se
han realizado y se vienen realizando. :

Seguidamente explica las cuentas anuales y sus resultados que, junto
con el proyecto de presupuesto para el ejercicio 2004, se remitid con
anterioridad a todos los ‘asociados, quedando a su vez, expuestos y a
disposicion de quien los solicitara en las oficinas de la Entldad asi como un
resumen de las gestiones realizadas. :

En relacién con los INGRESQOS, informa de que se ha lngresado un
total contable de 247.618'61 € que, unldos al remanente del ejercicio anterior
(12.652°00 €) y a la disposicion acordada a cargo del fondo de reserva
(6.884'00 €) daban un total disponible para el ejercicio de 267. 154'61 €. Asi
. mismo indica que los 1.590'00 € que aparecen como ingresos en. este capitulo
/ corresponden a la indemnizacién de los dafios producidos por un camién que
B rompié el arco de entrada a la Urbanlzamon :
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Referente al capitulo de GASTOS, informa de que los mismos han

ascendido a un total de 270.679'93 € , resultando un déficit de 3.525'32 €

- déficit que se produce como consecuencia, principalmente, de las obras de

mantenimiento y mejoras, en principio, no previstas, como es el arreglo del

camino de la Rosaleda Il (5.892'08 €) y la reparacion de vallas de Ia pista de

tenis (2.275'00 €); la realizacién de los muros de piedra era una obra

comprometida en el 2003, como ya se informo en la anterior Asamblea,

* prevista inicialmente en el presupuesto del ejercicio. Se aumentd el vaciado de

contenedores debido al incremento de viviendas habitadas. Tambien se reforzé
la seguridad en los dias claves de afluencia de excursionistas. '

DE FINCAS Confirma que, en los proximos dias, Hacienda nos devolvera los
' 24.638'09 € de IVA que nos adeuda; que Hansa ha abonado las cuoias
atrasadas vy, en el capitulo de deudores por cuotas impagadas, este afio es
preocupante, solo tres promotoras adeudan la suma de 10.698'51 €. Ya se han
, hecho las gestiones oportunas para iniciar ‘en breve .la via de apremio
{ administrativa contra las mismas. S R

Se abre, previamente a la votacion del punto_primero, un turno de
actaraciones y objeciones; D. Carmelo Iborra, parcela A-104, pregunta si la
empresa de autobuses ha presentado “la -liquidacion- del - afio: 20
contestandosele que todavia no. e

D. Antoni

fio Conesa, parcela B-269, p que tanto las
mo el presupuesto se deberian presentar.con el IVA. ¢
rla T afhbié[i pide una aclaracion sobre el _ép[fiUIb, deOb

: o'|a reparacic ino de la‘Rosaleda.

4 . regunta‘si, al ingresar‘Hansa en su
momento y no tener-deuda de propietarios, tendriamos suficiente para hacer
supl . D. Fernando Soro le responde.que si. También propone
- que antes de hacer frente a gastos de 'su importe de ofras partidas se -
( _consulte a la Asamblea. Su esposo D. Jesus Ma taca la ausencia del
representante del Ayuntamiento en la asamblea, lo que denotd la falfa de
interés que tienen por la Urbanizacién. :Opina‘q no.se deben financiar las
obras que lé correspondan al mismo; propone que todo lo que pertenezca al
vial principal se haga responsable el propio Ayuntamiento y no nosdtros: “No
podemos. dejar de contar con el Ayuntamiento”. También manifiesta - su
descontento, con‘la Junta Directiva enrelacion con ilas gestiones con el
Ayuntamiento. D. Fernando responde que, si hay que hacer una mejora.en las
zonas que les corresponde y no las hacen, no por ello nos vamos a quedar sin
tenerias. Referente a las gestiones de la Junta Directiva con el Ayuntamientole
informa de que se han hecho tanto telefénicas, personales y por escrito; unas
han dado resultado y otras no. o LT g

frente al presupuesto

D. Lucas Barrancos se queja de los vertidos de los camiones en el vial
principal y de que el personal de mantenimiento esté limpiando un vial que le
corresponde limpiar al Ayuntamiento y no limpie-el que transcurre entre la
Rosaleda | y la Rosaleda Il. Se le responde que se ha cambiado varias veces a
( | la persona encargada del mantenimiento y en la actualidad existe un planing

' ' de limpieza; veremos sus resultados en unos dias. S
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A la pregunta de cuantos vecinos somos se le responde que, debido a
un error, se ha hecho un nuevo recuento y somos 698 no 715 como constaba
en un principio.

Se somete a votacuon el lnfonne de gestlon y rendlclon de cuentas del
ejercicio 2004. : . :

Los resuitados de la votamon fueron
= Votos en contra: 15 (A-57 y B-269).

COLEGISEOFICIAL : .= Abstenciones: 29 (Rosaleda -4y F6A Yy FEB).
ADMINISTRADORES . :
DE FINCAS : * Volosa favor: 249 (resto de presentes y representados)

- Se aprueba el informe de gestion y rendicién de cuentas. deI gjercicio
2004 por mayoria. :

, PUNTO 2° Exposicién y aprobaclon, sr procede, del proyecto de
(- actuaclon y presupuestos para el EJEI'CICIO 2 005_

Por el Sr.

Presidente se pres nta ‘

~ para podas

En defin !:va el total presupuestado de gastos " se“u‘_.__‘,_ hug_vb proyecto i

' que se presenta es de 335 180 00 €

Segln el presupuesto que se presenta para su aprobacwn la cuota
mensual por vivienda edificada o susceptlbie de edificar. seria, para este _
gjercicio 2005, de 34’48 mas IVA (5' 52) total 40 € (eI anterior 29'66 mas 474
( de IVA = 34'40). Ello. supone un ‘incremento de 5'60 € sobre la cuota que
‘ veniamos pagando en el 2004 y un 6% sobre el gasto real de este EJerCICIO '

La sub[da esta motlvada por las causas 3|gu|entes .
v El mcremento del 1.P.C. en algunos contratos de ser\ncms (3%)

v" En el afio anterior se contaba con un remanente del ejercicio

~inicial de 12.652'00 €, mientras que en el ejercicio actual se parte

‘con un déficit de 3. 525'00 € 'y una reduccion del fondo de reserva
de 8. 884 00 €. S

v Como ya se duo el presupuesto del’ pasado afio era demas&ado__ .
‘ajustado y se preveia el desfase. o

D. Fernando Soro indica que ha informado el servicio de recoglda de
basuras de que algunos vecinos sacan como basura restos de poda, ocupando
un volumen que evita que quepan los verdaderos restos organicos. Seé esta
negociando el poder facilitar contenedores para las podas grandes con cargo a
los mteresados para las pequenas se pondra un contenedor en el lugar donde




N°0039431 -G

estaban ios anteriores contenedores de basura, para que cada vecino arroje lo
suyo. _

Como mejora para este ejercicio se prevé la instalacion de luz en las
pistas de futbito y en la de tenis, que funcionaria con la introduccion de
monedas para marcar el tiempo de encendido y apagado. A la pregunta que
cuanto costaria se le responde que existen dos presupuestos y que, por
supuesto, se contara con el mas beneficioso para la Entidad.

COLEGIO OFICIAL En relacion con la partida de vigilancia, un asistente considera que es

DE desorbitada, al mismo tiempo que solicita que se le pida a la empresa

ADN%}E%R&PSORES ~ responsable que lo refuerce con otras personas con el fin de que no estén

siempre los mismos, va que algunos hacen mas de las ocho horas

reglamentarias. Se le contesta que esta muy pendiente el vocal responsable de

la vigilancia; se han cambiado vigilantes que se han dormldo no obstante se
trasladara la sugerencia. T

( - D. Ramén Sanchez pregunta si en el contrato de \ngllancna consta la
vigilancia de las parcelas, puesto que en la B- 126 y 127 han vertido toneladas

- de tierra: manifiesta haber consultado a la gestona pero que aun no-se le ha
contestado. Pide que la pregunta la responda la g
CDpIa del contrato de ylgllancla

presupuestos

‘También D. DIOI’IISIO Roda mann‘" esta que Ios ‘camrones que clrculan por.
la Urbanizacion causan pequerios desperfectos.y.pide a Junta Dlrectwa que
se exija la’ reparacion. alas empresas, causanies ‘no.se conoce y es:enel
vial principal, que se le exija al Ayuntamlento por . ultlmo si no hacen‘caso
pues tendra que ser la Entidad quien repare tode eso. D. Fernando Soro
contesta que, dado el gran volumen de obras gue: ‘existen actualmente no.es
conveniente hacer esas reparaciones; porque en breve espacro de tiempo
volverian a producirse. Habria ‘que..esperar a que ‘se reduzcg ‘
consnderablemente el volumen de obras dentro de la Urbanizacién.. C

D. Antonio Conesa parcela B-269 pregunta si se ha visto algun otro
presupuesic de wgllanc:a D. Fernando Soro le responde que, antes de.
renovar el contrato para este afo, se han rembldo varios presupuestos pero
que todos sobrepasaban el precio del actual en més de'un'20%.Y, puesto que.
hasta el dia de hoy no ha habido ninguna incidencia digna de consnderacmn Ja-
Junta Directiva opto por mantener el actual servicio.

D. Carmelo lborra, parcela A-104, pregunta si se ha prewsto la
( devolucién def IVA. Se le responde que si y que son los que figuran en el
: ' -Fondo de Reserva.
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Finalizado el turno de palabra, se pasa a Ia votacion para aprobar el
Proyecto de Actuacién y Presupuestos para el EjerClGIO 2. 005 :
Los resultados de la votacién fueron: '
* Votos en contra: 16 (A-57, B-268 y Rosaleda I-13).
. Abstencmnes 1 (Rosaleda [--4). -
" Votos a favor: 276 (resto de presentes y representados)

COLEGIC OFICIAL | - Queda aprobado el Proyecto de Actuaclon y Presupuestos del Ejercicio
ADMINISTRADORES 2.005 presentados. _ _ _
DE FINCAS

PUNTO . 3° Aprobacién del balendafio de elecciones  por la
renovacion de cargos del Presidente y vocales de !a Junta Directiva:

Informa D. Fernando Soro que el proximo mes. =f:‘marzo se cumpie el
) mandato de la Junta Directiva que tiene el honor de’ pres;dlr y; como quiera que
( en los estatutos no se prevé ninglin proceso para la’ cion de PresMente y
Vocales de la Junta Directiva, es por lo q_'
~de proponer, para su aprobaclon por la

En el penodo de presentaclon de candldaturas os prop:etanos bien®
individualmente o-en .grupo, que constltuyan un porcentaje de participacion
igual o superior a 87 cuotas, podran €jercer su derecho de sindicacion (art.25
de los estatutos) y presentar su candidato que necesanamente sera mlembro‘
de la Junta, no lntervmlendo postenon'nente en: Ia‘e’ -c:on‘ de los demas '

Las - candldaturas de equo se presentara ncabezadas por el
Pre3|denteycon Ios vocales numerados por orden de prelacmn o ;

La eleccion de un Presudente en una candidatura de equipo conlleva la
de fodos los miembros de su lista. En el supuesto que concurrieran
nombramientos sindicados, o resulten elegldos candidatos individuales,
entrarian en sustltucfon de los Ultimos de la fista mas votada. :

De resultar elegido un candidato mdmdual a Presidente, se haria. otra
votacion, siendo candidatos todos los vocales presentados en las dlferentes_ o
candldaturas que no hayan renunciado o retirado la mlsma o ‘

En def' nitiva eI calendario que se propone es el mgunente

> Presentacion de candidaturas: Del 28/01/2005 hasta el‘
14/02/2005 a las 14:00 horas

> Publicacién de candidaturas: El 17 de Febrero de 2005
l\ > Asamblea extraordinaria y votacién: El 11 de Marzo de 2005
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Se aprueba el calendario por unanimidad.

PUNTO 4 Ruegos y preguntas:

El propietario de la parcela 57 dice que no se ha hablado del Acta
anterior y que el personal de Mantenimiento dedica mucho tiempo a la limpieza
del vial principal, limpieza que deberia de efectuar el Ayuntamiento: insiste en
que se reclame esa. limpieza al Ayuntamiento. También solicita que se
contesten los escritos que se presentan. Se le contesta por parte del Sr.
Presidente que, como ya se ha dicho, se han cambiado varias veces los
sistemas de mantenimiento; al principio funciona, pero poco a poca se
deterioran. No obstante, se suele hacer un seguimiento a los camiones y a las
empresas constructoras se les advierte que esta prohlbldo arrojar tierra en la
calzada. En cuanto a la limpieza del vial prmc:lpal se ie emglra nuevamente, al
Ayuntamiento su limpieza.

- El propietario de la Rosaleda II-12 pregunta 8i EXISte un seguro de
Responsabilidad Civil que cubra las mmdenmas que . pudleran ocurrir en los
viales secundarios. También se queja del servicio. de v1g|Ian01a mdlcando
por la noche levantan la barrera a cualqmera sin pregu
es propietario o no; por: ‘la mafiana, ni siquiera. te sa
mantenimiento, dlce que seria conveniente, que. los ecino .
de trabajo por, .podnan comprobar que- se haoe 2 dondel deb

la Urbamzacion lo: que

gue se presenta en eI lugar ero no con5|gue que etengan los lanzamlentos '
Quiere dejar, constancia-del riesgo de incendio qu
zona como, esta. D. Fernando Soro responde qu
mamfestaclon pero que “Al"no “estar prohibido, el serwclo de \ngtlancla solo
puede Hamarles la atencnbn y advertir del peligro. 3 :

D. DIDHISIO Roda parcela A-10‘1 pregunta . en qué S|tuac:|on se
encuentra el Club Somal y por qué no esta en funcmnamlento solicita que esta
Junta o la que venga solucione los problemas que puedan existir para que ,
todos los vecinos podamos disfrutar de .un centro ‘civico y social en la
Urbanizacion. Tamblén pregunta por la zona de equ1pamlento que la promotora
tiene que hacer y'ceder a la Entidad, cuando las va aconstruir. Acto seguido, -
se inician una serie de mtervenclones explicando diversas. posturas sobre’ el
tema. El Sr. Premdente toma Ia ‘palabra e indica que Ja-Jurita Directiva. actual,
novaa aceptar la entrega de dicho centro en las-condicionés. juridlcas en las
que se encuentra, ya que podria tener que enfrentarse a alguna reclamacion
judicial por parte -de algunc de los propletarlos del centro y no estamos-
dlspuestos a asumir tal rlesgo

al. servicio de wglianma_
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D2. Teresa Ruiz, en representacion de la promotora Hansa Urbana,
toma la palabra para poner de manifiestc que su empresa esta dispuesta a
arreglar el club civico-social y entregarlo a la Entidad siempre y cuando
aquellos vecinos que tienen una participacion lo hagan también. Lo que no
esta dispuesta, ni ahora ni nunca, es al abono de.cantidad alguna de dinero en
compensacion a los propietarios de participaciones, ya que tampoco se les
cobro por ello, puesto que fue una donacion.

D. Fernando Soro toma la pa!abra mamfestando que es un conflicto

(COLEGIO OFICIAL entre los aproximadamente 35 propietarios del centro civico y la promotora, por
ADMINISTRADORES lo que no es un tema que se deba debatir en esta Asamblea. En cuanio a la -
DE FINCAS pregunta sobre las zonas de equipamiento, le cede la palabra a D?. Teresa

Ruiz, representante de Hansa Urbana en la Junta Directiva, la que contesta
que se construird cuando se consolide mas la _Urbanlzacmn no obstante

consultara el planing de construccion y vera cuand " es el _momento mas
adecuado. ‘ . :

( Una vecina se queja de las roturas, de la valla penmetral que existen tras
la Rosaleda ll y pide que se arreglen T | qt s ‘dej

que la Junta iba_l, 1 oner los medlos para su reparacu)n am , ién pregunta por 3
las actuaciones de'la Junta frente a los vertidos que-‘han efectuado diversos
propietarios sobre.-la‘ rambta D. Fernando Soro responde que se comprobara -
en que viales no hay canallzacmn para Ia linea telefénlca y se le reclamard al
Ayuntamiento. En cuanto a los vertidos de tierra, |nd|ca que se han denunclado _
_ por escrito al Ayuntamiento y ‘nos han’ "contgsta L ue‘ se habia ablerto :
[ expediente. sanmonador R ' :

El propletarlo de la Rosaleda llI-1. propone que todos Ios vecmos
dispongamos de una farjeta para abrir la valla y al que no sea propletano que
el vigilante, antes de abrir, le pregunte dénde se dirige. El presndente le
responde que la valla es una medida disuasoria, ya que, al no ser una
Urbanizacion pnvada no se puede tener cerrada.

D. Anton:o Conesa parcela B-269 mcnde sobre la pOSIbIlldad de tener«
los conifratos, a fo que se Ie responde que los contratos son anuales y SIempre
antes de contratar, se piden varios. También dice que cree que el pago de la

: recoglda de basura no es el mas adecuado, ya que, a los que no viven les sale, '
mas caro que a los que viven. D. Fernando Saro le contesta que ‘el
Ayuntamiento recogeria la basura cada tres dias y pondria un contenedor cada-
300 metros, por Io que la Ent:dad tomd el acuerdo de lmplantar el s:stema
actual. :

_ D. Marcial, parcela A-86, indica el exceso de velocldad al bajar los
( _ vehiculos y tiene miedo de que un dia se mcrusten en su casa, por lo que le
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pide a la Junta que intente solucionarlo. D. Fernando Soro le responde que ya

- se han hecho varios escritos al Ayuntamiento.

" Por ultimo, D. Jestis Martinez, parcela A-57, le pide a la Junta Directiva
que se interesen mas por los temas que la asamblea propone, aunque no sean
temas de la Entidad, que se vigilen los gastos que no nos correspondan y se
involucre mas al Ayuntamiento.

Y sin mas temas a tratar se da por temunada Ia asarnblea siendo las
21°20 horas.

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
Fernando Soro Gosalvez o Antonlo Joaqum G I'CI G'a[gia ,




